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KENMERKEN

SOORT WONING:
eengezinswoning

ENERGIELABEL:
A

BOUWJAAR:
2003

WOONOPPERVLAKTE:
141 m?

INHOUD:
450 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
100 m?




OMSCHRUVING

Ruime en goed onderhouden eindwoning met
vier slaapkamers (mogelijkheid tot meer
slaapkamers) en een heerlike tuin op het
noordwesten met berging en achterom. De serre
aan de achterzijde is in 2022 gerealiseerd en hier
kun je heerliik van de fuin genieten in elk seizoen.
De woning is vanaf 2020 gemoderniseerd met
onder andere een nieuwe luxe keuken.
Daarnaast is de woning volledig geisoleerd,
beschikt het over zonnepanelen en een label A.
Ben je op zoek naar een ruime woning waar je zo
in kunte Dan ben je hier aan het goede adres!

Deze gezinswoning is gelegen in de jonge,
kindvriendelijke woonwik Van Starkenborgh en
voorzieningen als scholen, winkels en
sportfaciliteiten vind je in de buurt. Met circa 10
minuten fietsen sta je op de Grote Markt en de
ringweg van Groningen is binnen enkele
autominuten te bereiken.

INDELING

Begane grond: entree/hal, toiletruimte,
woonkamer van ca. 27 m? met openslaande
deuren naar de serre/overkapping van ca. 13 m2.
De moderne keuken is in 2020 geplaatst en
beschikt over een inductie gasfornuis, afzuigkap,
en vaatwasser.

Eerste verdieping: overloop, twee ruime
slaapkamers van ca. 21 en 10 m? waarvan de
masterbedroom nog in twee kamers te splitsen is.
De nette badkamer heeft een inloopdouche,
dubbele wastafel, tweede toilet en
designradiator.

Tweede verdieping: zeer ruime overloop met cv-
opstelling en witgoedaansluiting (ca. 23 m?) waar
nog een slaapkamer te realiseren is en een
slaapkamer van ca. 13 m2.

Derde verdieping: overloop met vaste kast en
vliering, slaapkamer van ca. 11 m2

BUITENRUIMTE

De achtertuin is onlangs geheel vernieuwd met
een luxe overkapping/serre en een nieuwe
schutting. Daarnaast heeft de tuin fraaie lampen
in het terrasgedeelte, waardoor je op de zwoele
zomeravonden gezellig in de tuin kunt zitten.
Dankzij de ligging op het noordwesten, kun je in
de middag genieten van de zon. De tuin heeft
een nette berging met elektra, isolatie en
zonnepanelen op het dak.

Aan de voorzijde bevindt zich een eigen
parkeerplek.

GOED OM TE WETEN

- ruime woning met plek voor het hele gezin;

- gelegen in de populaire wijk Van Starkenborgh;
- fraai aangelegde zonnige achtertuin;

- binnenkant woning (begane grond en eerste
verdieping) in 2020 geschilderd;

- woning is volledig geisoleerd en heeft HR++
beglazing;

- energiezuinig wonen met energielabel A;

- cv-ketel Remeha 2012 (eigendom);

- meterkast in 2020 gemoderniseerd;

- drie zonnepanelen op het dak van het schuurtje;
- aanvaarding in overleg.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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PLATTEGROND
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KADASTRALE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- Lampenbollen keuken (3 stuks) + lamp
logeerkamer

- De overige lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Radiatorombouw kast in keuken + kledingkast
slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vifrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.



LIJST VAN ZAKEN

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketviloer

- houten vioer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, fe weten

- kookplaat
- (gas)fornuis
- afzuigkap
- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast
- vriezer
- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME

N.V.T.



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

- Quooker X

- koffiezetapparaat X

- Op maat gemaakt stalen eindstuk keuken X

- X

Keukenaccessoires, e weten

: X

- X

i X

- X

- X

- X

- X

- X

Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren X
X
X

Toilet met de volgende toebehoren

- foilet X

- foiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

- X

- X

Badkamer met de volgende toebehoren

- ligbad X

- jacuzzi/whirlpool X

- douche (cabine/scherm) X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
- stoomdouche (cabine) X
- wastafel X
- wastafelmeubel X
- planchet X
- foiletkast X
- foilet X
- foiletrolhouder X
- toiletborstel(houder) X
- Badkamermeubel X
- Designradiator X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne X
Brievenbus X
Kluis X
(Voordeur)bel X
Alarminstallatie X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning X
Screens X
Rolluiken X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat X
Waterslot wasautomaat X
Zonnepanelen X
Oplaadpunt elektrische auto X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.
X
X
X
X
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie X
- boiler X
- geiser X
i X
- X
- X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie
etc.), te weten
- Radiatorfolie / tochftstrips etc. X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in fuinhuis/berging X

(Broei)kas X



LIJST VAN ZAKEN

BLIJFT ACHTER GAAT MEE TER OVERNAME N.V.T.

X
X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- (sier)hek X

- vlaggenmast(houder) X

- Tuinkamer X

- X

Overig - Contracten
CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee



Voorwaarden

Koopakte: Conform NVM-model

Kosten koper: De kosten, rechten en
overdrachtsbelasting die uit de overeenkomst en
de eigendomsoverdracht voortvloeien zijn voor
rekening van de koper.

Notaris: Naar keuze kopende partij, tenzij
nadrukkelijk anders vermeld.

Waarborgsom/ bankgarantie: Tot zekerheid voor
de nakoming van de verplichtingen van de
kopende partij verlangt verkoper van koper,
indien de overdracht later dan 8 weken na
datum overeenkomst plaats vindt, een
waarborgsom of bankgarantie, groot 10% van de
koopsom, welke binnen 2 weken na definitieve
overeenstemming* in handen van de notaris of
diens bank- of girorekening wordt gestort.
*Definitieve overeenstemming houdt in dat de
bedenktijd en de termijnen van eventuele
voorbehouden zijn verstreken.

Bedenktijd: Koper (indien consument*) heeft
gedurende 3 dagen, na de ter hand stelling van
een kopie van de door koper en verkoper
getekende koopakte, het recht de
koopovereenkomst te ontbinden *Consument is
een natuurlijk persoon die niet handelt in de
vitoefening van bedrijf of beroep en koopt voor
eigen gebruik.

Financiering: Indien deze ontbindende
voorwaarde is overeengekomen geldt de
ontbindende voorwaarde voor financiering voor
een periode van 6 weken na overeenstemming.
Ontbindende voorwaarden dienen vitdrukkelijk te
worden overeengekomen.

Oplevering: In de huidige staat met alle daarbij
behorende rechten, aanspraken, zichtbare en
onzichtbare gebreken (voor zover bij de
verkopende partij niet bekend) heersende-
leidende erfdienstbaarheden, kwalitatieve

rechten en vrij van hypotheken, beslagen en
inschrijvingen daarvan.

Baten en lasten: Alle baten, lasten en
verschuldigde canons, waaronder begrepen
heffingen die voortvioeien uit de akte van splitsing
en/of reglement (indien van toepassing) komen
voor rekening van kopende partij vanaf de
datum van notarieel transport. De lopende
baten, lasten en dergelike, met vitzondering van
de onroerendezaakbelasting wegens het feitelijk
gebruik, zullen tussen partijen naar rato worden
verrekend.

Inschrijving: Partijen hebben het recht,
gezamenlijk of afzonderlik, de koopakte door de
notaris te laten inschrijven in de openbare
registers. Inschrijving beschermt onder meer tegen
latere vervreemding of bezwaringen, een na de
inschrijving ingeschreven beslag en een na de
dag van inschrijving uitgesproken faillissement
surseance of schuldsanering. Identiteit partijen:
Koper en verkoper stemmen ermee in dat, indien
een der partijen daarom verzoekt, de wederpartij
zich jegens de ander zal identificeren door het
tonen van een geldig legitimatiebewijs.

Plattegronden: Aan eventueel bijgevoegde
plattegronden/ tekening kunnen geen rechten
worden ontleend. Deze informatie is u geheel
vrijblijvend verstrekt. wij hebben bij het
samenstellen van deze verkoopinformatie de
nodige zorgvuldigheid betracht. Toch is het
mogelijk dat zich in deze brochure onjuistheden
of onvolkomenheden bevinden. Wij zijn hiervoor
niet aansprakelikheid. Eventuele opperviakten,
maten en afstanden zijn door mij zo nauwkeurig
mogelik opgemeten. Niettemin zijn de
genoemde maten en opperviakten indicatief.

Aan de inhoud van deze brochure kunnen geen

rechten worden onfleend.




Asbestclausule: Asbest is een prima product
vanwege de goede eigenschappen die het bezit
voor de bouw. Er kleven echter ook nadelen aan
asbest, die naar verluidt gezondheidsrisico’s met
zich mee kunnen brengen. Deze manifesteren
zich met name bij de verwijdering daarvan. Sinds
juli 1993 is de verkoop van asbesthoudende
materialen dan ook verboden. Tot die tijd kunnen
er echter asbesthoudende materialen zijn
gebruikt in de bouw, of zijn verwerkt in materialen
welke zijn gebruikt in de bouw. Verkopers zijn niet
altijd bekend met de aanwezigheid van asbest,
omdat het erg moeilik is om te herkennen in
welke materialen asbest is gebruikt, welk soort
asbest is gebruikt en in welke mate. Bij dergelike
panden neemt Riant Makelaars standaard een
clausule op in de koopovereenkomst waarbij
koper verklaart bekend te zijn met de (mogelijke)
aanwezigheid van asbesthoudende materialen
alsmede een uitsluiting van aansprakelijkheid van
de verkoper voor eventuele (gezondheids)risico’s
daaromtrent en voor een eventuele verplichting
tot verwijdering en de kosten die dat met zich
mee brengt. Met andere woorden, u neemt als
koper alle risico’s volledig over. Meestal zal deze
clausule er als volgt uitzien: In de onroerende
zaak kunnen gezien het bouwjaar
asbesthoudende stoffen of materialen aanwezig
zijn. Gebruik van asbesthoudende stoffen was
toen nog toegestaan. In het geval deze worden
verwijderd dienen door koper die maatregelen
en voorzieningen te worden getroffen die de
wetgeving voorschrijft. Koper verklaart met deze
wetgeving bekend te zijn en vrijwaart verkoper
voor alle aansprakelijkheid die vit de
aanwezigheid in en/of de verwijdering van
asbest uit de desbetreffende onroerende zaak
kan voortvloeien, nu en in de toekomst.

Ouderdomsclausule: Bij huizen ouder dan circa 30
jaar wordt door ons een ouderdomsclausule
opgenomen. In een ouderdomsclausule wordt de
koper er op gewezen dat de woning een
bepaalde leeftijd heeft en dat de eisen die aan

de (bouw)kwaliteit van de woning gesteld mogen
worden in het algemeen (aanzienlijk) lager liggen
dan bij nieuwe woningen. Deze kan luiden als
volgt: “*Het is koper bekend dat de onroerende
zaak meer dan (...) jaar oud is, wat betekent dat
de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3 van
deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen
van de onroerende zaak voor normaal gebruik als
gevolg van de ouderdom voor rekening en risico
van koper.

Lijst van roerende zaken: Het is voor u als koper
natuurlijk van groot belang om te weten wat u
precies koopt. Niet alle zaken in een onroerend
goed worden door de verkoper achterlaten. Er
kunnen zaken zijn die worden meegenomen. Er
wordt door Riant Makelaars voorafgaande aan
de verkoop een lijst opgesteld met zaken die de
verkoper meeneemt, die achterblijven of die
tegen een bepaalde prijs kunnen worden
overgenomen. Het is voor u belangrijk om
hiernaar te vragen voorafgaande aan een
eventuele onderhandeling. Er kunnen namelijk
tussentijds ook wijzigingen optreden in deze lijst.
Wanneer u een bieding doet, gaat Riant
Makelaars uit van de lijst zoals deze u is
overhandigd, tenzij expliciet door u anders is
aangegeven.



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Riant Makelaars

Hereweg 29
9725 AA, Groningen
050 8503356
info@frmakelaars.nl
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